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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-04-10.

Akta forening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 18:73 pa adressen Norrtéljegatan 7 i Uppsala. Foreningen
har 12 bostadsrétter om totalt 984 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar i Uppsala.

Styrelsens sammansdtining

Anna Ténnérus Ordforande
Sanna Mareniusson Kassor
Laila Johnsson Ledamot
Henrik Lehman Ledamot
Liselott Zetterlind Ledamot
Asa Nilsson Ledamot
Carin Mattsson Suppleant
Valberedning

Ylva Schon

Firmateckning

Firman tecknas av ordforande och kassor s
Revisorer

Karl Tannérus

Ylva Schén suppleant

Sammantriden och styrelseméten

Arlig foreningsstaimma holls 2019-03-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantriden.
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Utforda underhdll under 2019

2019
2019
2019
2019

Byte av radiatorventiler i samtliga ldgenheter
Byte av kretskort i torktumlare

Skador i trapphusen lagade med puts

Atgird av trasig varmvattenventil

Utforda historiska underhall

1997
1997
1998
1999
1999
2001
2001
2002
2003
2003
2004
2004
2005
2005
2005
2005
2005
2005
2006
2007
2008
2008
2009
2009
2009
2010
2010
2010
2012
2013

Stammar i kok

Bastu med WC i killare

Fonsterrenovering

Drinering, renovering av killarviggar

Nytt smidesricke, reparation av staketstolpar
Nytt expansionskirl i undercentralen
Kodlas i trapphusens tvé portar

Ny tvittmaskin, nytt torkaggregat i torkrum
Ventilationskanal rensas

Reparation av laskistor i balkongddrrarna
Ny torktumlare

Reparation av ljusreld for utomhusbelysning
Kontroll av bastuaggregat

Reparation av motorvirmare

Nya cykelstill och anpassning av rabatter
OVK-besiktning av samtliga lagenheter 2005-05-11
Reparation av sandfickan i gardshuset.
Killarnedgangarnas tak méalades

Reparation av kodbox och tvittmaskin

Ny tvéttmaskin

Nya las

Bredband installeras

Radonmitning

Nya elplintar

Nytt bastuaggregat

Ommalning i tvittstuga och torkrum

Ny takarmatur i tvittstuga

Eluttag installeras i torkrum

Fasad-, tak- och fonsterrenovering

Stamrenovering av badrum i 3 Igh i 7 B pga vattenskada

Arsredovisning 2019
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2013  Nya brevinkast installeras i samtliga lgh-dorrar
2016  Kantsittning med sten vid parkering

2016  Orions del av sophus mélas om

2017  Spolning av samtliga koksstammar

2017  Tvittstugans tak malas om efter vattenskada
2017  Elarmatur i trapphus A lagas

2017  Automatsikringar for trapphusbelysning byts
2017  Brf Orions webbsida skapas

2018  Vattenkastare pa husets baksida lagas

2018  Trappbelysning i B lagas

2018  Nytt vattenlas i killare for kallvatten

2018 Véhtilbyte termostat

Planerade underhall
2020 Energideklaration. Radonmitning. Obligatorisk ventilationskontroll.
2021  Stamrenovering av badrum

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning
Las- och nyckeltjdnster
Sophantering

Yttre skotsel vintertid
Bredband/TV
Domaénavgift hemsida
VVS-tjinster
Fastighetslan
Fjarrvarme

Forsdkring

Service tvittutrustning
Spolning av stammar

Nabo AB

Certego

Uppsala Vatten och Avfall AB
Upplands Fastighetsservice AB
Telenor

one.com

Rasbo Rér AB
Lansforsdkringar Hypotek AB
Vattenfall AB
Lansférsdkringar Uppsala
Upplands Tvitt & Kylservice
Relita

Ovrig verksamhetsinformation
Léagenhetsforteckning: 11 st 3 rum och kék. 1st 7 rum och kok.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférindrade for 2019.

Ovriga uppgifier
Gérdsdag genomfdrdes av medlemmarna 190518,
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets borjan och slut var 16 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 602 244 598 104 601 644 601 704
Resultat efter fin. poster 57563 138 372 51202 127 895
Soliditet, % 39 34 35 34
Kassalikviditet % 548 515 396 458
Yttre fond 873 189 823 189 773 189 673 189
Taxeringsvérde 16 400 000 12 400 000 12 400 000 12 400 000
Bostadsyta, kvm 984 984 984 984
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 582 582 582 582
Lén per kvm bostadsyta, kr 2358 2 419 2 485 2 546
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,78 1,59 1,83 1,84

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 210425 - - 210 425
Fond, yttre underhall 823 189 - 50 000 873 189
Balanserat resultat 355 849 138372 -50 000 444 221
Arets resultat 138372 -138 372 57 563 57 563
Eget kapital 1527 835 0 57563 1585398
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 444 221
Arets resultat 57 563
Totalt 501 784
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rikning 451 784

501 784

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av fljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av malteriella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

602 244
34
602 278

-379 029

-29 990
——-93.732

-502 751

99 527

2018-01-01 -
2018-12-31

598 104
43 597
641 701

-336 681
-29 278
93753
-459 712

181 988

-43 616
-43 616

138 372

138 372
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Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
9-10 2965 725 3 059457
2965 725 3 059 457

2965725 3 059 457

0 8000

4719 18 824

31712 30 810

36 431 57634

1 036 641 923 890

1036 641 923 890

1073072 981 524

4 038 797 4 040 980
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
210425 210425
873 189 823 189

1083614 1033614
444 221 355 849
57 563 138 372
501 784 494 221
1585398 1527835
2257750 2320 250
2257750 2320 250
62 500 62 500
53702 49 698
690 1523

284 0

78 474 79 174
195 649 192 895

4 038 797 4 040 980
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frian l6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
923 890

57563

151 295

21203
2753
175 252

-62 500
-62 500

112 752

1 036 641

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
802 493

138372

93 753
0

0

232 125

-32 088
-16 141
183 896

o

0
0
-62 500
-62 500

121 396

923 890
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Orion i Uppsala har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
_bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen. — — =

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-3,33 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestadende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Ersittning Férsikringsbolag 0 43 597
Hyresintikter, p-platser 29 400 25200
Arsavgifter, bostider 572 844 572 844
Ovriga intikter 34 60
Summa 602 278 641701

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoéskottning
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Forbrukningsmaterial
Postbefordran

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

2125
651
11 097
1 644
0
15517

2019
76 279
76 279

2019

18 871
12371
166 011
32366
229619

2019

23760
17330
16 524
57614

2019

22576
3 849
327
232

54

700
2252
29990

2018

21572
21572

2018

18 652
14 649
172 403
29770
235474

2018
23760
16 867
16 044
56671

2018

22390
2 059

2755
383
1692

29278

11
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avsKkrivning
Arets-avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag
Linsforsdkringar Hypotek 2020-05-10
Lansforsidkringar Hypotek 2020-03-10
Lénsforsdkringar Hypotek 2020-01-30

Summa

Varav amorteras inom 12 mdanader

Arsredovisning 2019

2019
41 959

41 964

2019-12-31

4164415
4164 415

-1104 958

93732

-1 198 690
2 965 725
7 800 000

8 600 000
16 400 000

2019-12-31

151 938
151 938

-151 938
-151 938

0

Riintesats
2019-12-31
2,08 %
2,03 %
2,05 %

2019-
1126 250
82 500
1111 500

Skuld
12-31

2320250
62 500

2018
43616

43616

2018-12-31

4164 415
4164 415

-1 011 205

-93-753
-1 104 958
3 059 457
6 600 000

5 800 000
12 400 000

2018-12-31

151938
151 938

-151 938
-151 938

0

Skuld
2018-12-31

1152750

92 500
1137500
2382750

62 500

12
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Not 12, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

(})D&@Qa 2020

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2783 000
2783 000

-05-02

Or o&h datum

fﬁnw a _@mmm f/i was

//////@; %’z&m\ WArTI

Anna Tannérus
Ordfhrande

@fm@m

M&l Wl |

Henrik chman
Ledampt 4 /

Liselott Zetterlind
Ledamot

!\sa Nilsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats .20.2.0 = 02 = 2/

Sl Tanntues

Karl Tdnnérus
Revisor

2018-12-31
2783 000
2783 000
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Till arsmétet i BRF Orion
Org nr 717600-0375

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Orion
for &r 2019,

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppriittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar: Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att drsmotet faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 21 februari 2020

Al i

Karl Tédnnérus, av drsmétet vald revisor






