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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ORION

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvaltningsberttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som liser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de r,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsiandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Arsredovisning 2021

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Féreningen registrerades 1999-04-10.

AKTA FORENING

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 18:73 pa adressen Norrtéljegatan 7 i Uppsala.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 904 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Karl Gyalog, Ordférande, firmatecknare
Sanna Mareniusson Kassor, firmatecknare
Laila Johnsson, ledamot (avgick oktober 2021)
Henrik Lehman, ledamot

Cecilia Vellby, ledamot

Asa Nilsson, ledamot

Liselott Zetterlind, suppleant

VALBEREDNING
Emmilie Sidevag

FIRMATECKNING
Firman tecknas av ordférande och kassor i styrelsen

REVISOR
Erik Oberg

REVISORSUPPLEANT

Marlin Johanssson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-03-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda

sammantraden.
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UTFORDA UNDERHALL
Ytterbelysning vid sophus. Utebelysning ovan kallardorrar. OVK. Brytskydd pa kéllardérrar (fran och till
trapphus). Beskarning av appeltrad.

PLANERADE UNDERHALL
Energideklaration. Malning och kittning av fonster. Mala kallardorrarna. Snygga till putssldpp pa sockeln mot
Norrtéljegatan. Spolning av tre badrumsstammar.

Senast 2025: Stamrenovering badrum

AVTAL MED LEVERANTORER:

Certego: Las och nycklar.

Lansforsakringar: Fastighetslan och Forsakring.

Recover: spolning av stammar.

ELAK AB: elarbeten.

JOTA Gruppen: elarbeten.

Uppsala Vatten och Avfall AB: Sophantering.

Nabo: Ekonomiska forvaltning.

Upplands Tvatt & Kylservice: Service av tvattmaskin, tumlare, torkanlaggning.
Telenor: bredband/TV.

Upplands fastighetsservice i Uppsala AB: sndjour vintermanader
Vattenfall: fjarrvarme.

Rasbo Ror AB: VVS-tjanster

one.com: Brf Orions webbdoman

Nyberg och Roséns platslageri AB: Bjorklinge. Rensa hangrannor/tak

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Lagenhetsférteckning: 11 st 3 rum och kok. 1st 7 rum och kék.

Brf Orion ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Arsavgifterna har varit oférandrade for 2021.

OVRIGA UPPGIFTER
Gardsdag genomfordes av medlemmarna under maj manad 2021
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 overlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 601 644
Resultat efter fin. poster 77 778
Soliditet, % 44
Kassalikviditet % 510
Yttre fond 973 189
Taxeringsvarde 16 400 000
Bostadsyta, kvm 984
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 582
Lan per kvm bostadsyta, kr 2228
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Insatser _ 210425 -
Fond, yttre underhall 923 189 =
Balanserat resultat 451 784 124 785
Arets resultat 124 785 -124 785

2020 2019 2018
601 644 602 244 598 104
124 785 57 563 138 372

42 39 34
687 548 515
923 189 873 189 823 189
16 400 000 16 400000 12400000
984 984 984
582 582 582
2294 2358 2421
1,60 1,78 1,81
Disp av
ovriga poster 2021-12-31
= 210 425
50 000 973 189
-50 000 526 569
77778 77778
1787 961

Eget kapital 1710 184 0 77778
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 526 569
Arets resultat 77778
Totalt 604 347

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning 554 347
604 347

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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NS 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 601 644 601 644
Rorelseintakter -3 1
Summa rorelseintdkter 601 641 601 645
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -367 769 -320714
Ovriga externa kostnader -32 490 -25 829
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -93 732 -93 732
Summa rorelsekostnader -493 991 -440 275
RORELSERESULTAT 107 650 161 370
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -29 873 -36 585
Summa finansiella poster -29 873 -36 585
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 77 778 124 785
ARETS RESULTAT 777178 124 785
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 9-10 2778 261 2 871993
Summa materiella anldggningstillgangar 2 778 261 2871993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2778 261 2871993
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 5687
Ovriga fordringar 4647 4 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 274 35273
Summa kortfristiga fordringar 41921 45 607
Kassa och bank
Kassa och bank 1280 296 1163775
Summa kassa och bank 1280 296 1163775
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1322 217 1209 382
SUMMA TILLGANGAR 4100 478 4 081375
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 210425 210 425
Fond for yttre underhall 973 189 923 189
Summa bundet eget kapital 1183614 1133614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 526 569 451 784
Arets resultat 77778 124 785
Summa fritt eget kapital 604 347 576 569
SUMMA EGET KAPITAL 1787 961 1710 184
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 2 080 250 2 195 250
Summa langfristiga skulder 2 080 250 2 195 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 112 500 62 500
Leverantorsskulder 36 557 34951
Skatteskulder 1338 978
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 81872 77 512
Summa kortfristiga skulder 232 267 175 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4100 478 4 081 375
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2021-01-01- 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1163 775 1036 641
Resultat efter finansiella poster 77778 124 785
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 93 732 93 732
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 171 510 218 517
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3 686 -9176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6326 -19 708
Kassaflode efter fordandringar i rérelsekapital 181 521 189 634
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -65 000 -62 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -65 000 -62 500
ARETS KASSAFLODE 116 521 127 134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1280 296 1163 775
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orion har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-333%

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 3n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
La3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, p-platser 28 800 28 800
Arsavgifter, bostdder 572 844 572 844
Ovriga intdkter -3 1

601 641 601 645

Summa
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning _och se_rv'E - - _G_ 1593
Fastighetsskotsel 0 513
Snoskottning 12 240 12 239
Tradgardsarbete u B m = 3023 544
Summa 15 263 14 889
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer = 41 849 - i? 51_3
Summa 41 849 17 513
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 17 926 20 559
Fidrrvarme 181 699 160219
Sophamtning 11 680 12 079
Vatten 39 127 36584
Summa 250 432 229 441
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 23760 23 760
Fastighetsforsakringar 18 957 17 963
Fastighetsskatt 17 508 17 148
Summa 60 225 58 871
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Arvode n;konomisk férvaltning 24 068 23 132
Forbrukningsmaterial 280 0
Ovriga forvaltningskostnader 8143 2 697
Summa 32 490 25 829
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rédntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 29 873 36 581
Ovriga rantekostnader 0 4
Summa 29 873 36 585
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Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 4164 415 4164 415
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 4164 415 e 4164 415
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 292 422 -1 198 690
Arets avskrivning 93 732 -93 732
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 386 154 -1 292 422
Utgdende restvirde enligt plan 2778 261 2 871 993
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde rrjnﬂk 8 600 000 8 600 000
16 400 000 16 400 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 151 938 151 938
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 151 938 151 938
Ingaende ackumulerad avskrivning -151 938 -151 938
Utgaende ackumulerad avskrivning -151 938 151 938
Utgdende restvirde enligt plan 0 0
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NOT 11, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
gnsft’:rsékringar Hypotek 2023-06-30 1,23% 1073250 1099750
Lansforsakringar Hypotek 2022-03-31 1,64 % 60 000 72 500
Lansforsakringar Hypotek 2024-09-30 1,16 % 1059500 1085500
Summa 2192 750 2257 7@
Varav kortfristig del 112 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning o 2 783 000 2 783 000
Summa 2 783 000 2 783 000
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Revisionsberattelse

Jag har genomfért en revision av styrelsens férvaltning av bostadsrattsforeningen Orion under
rakenskapsaret 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
irsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Min revision har bestatt i att granska arsredovisningen, bokféringen och underliggande dokument till
styrelsens forvaltning. Jag har

o granskat arsredovisningens alla delar, i synnerhet de av arsredovisningens delar som beror
den ekonomiska forvaltningen,

» gjort stickprovsavstamningar av vissa av de i arsredovisningen redovisade belopp gentemot
verifikationer i NABO-systemet,

e granskat samtliga styrelsens motesprotokoll.

P4 grundval av denna revision bedémer jag att styrelsen har forvaltat féreningen val och i enlighet
med radande lagstiftning.

Angaende den ekonomiska forvaltningen: Féreningens ekonomi ar mycket god. Soliditeten r hog
och likviditeten dr mycket hog, och de har bada férstarkts ytterligare under rakenskapsaret.

Jag tillstryker att féreningen faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala, 21 Mars 2022

=

Erik Oberg, av arsmotet 2021 vald revisor for bostadsrattsforeningen Orion



