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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ORION

Styrelsen upprattar hirmed féljande drsredovisning fr rikenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INMEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse i
Resultatrikning 8
Balansrdkning 9
Kassaflodesanalys 11
Moter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsfareningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsiret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i fdrvaltningsberittelsen &r om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om fiireningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var fdreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fardelar den Sver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kipet av fastigheten &r 53 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se fareningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som 3r "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sdger
kassaflddesanalysen mer 8n resultatrikningen, Har kan man utldsa hur mycket fareningens likviditet (pengar
i kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarma kommer ifrdn/har gatt
tll.

NOTER

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen tll fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som I3ser drsredovisningen ska 8 mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man til exempel f4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Fareningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forstag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fareningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderidtt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-04-10.

SATE
Fareningen har sitt sdte | Uppsala,

AKTA FORENING
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dirmed en dkta
bostadsrattsfdrening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och farvaltar fastigheten Filhagen 18:73 pd adressen Norrtiljegatan 7 i Uppsala.
Fareningen har 12 bostadsratter om totalt 984 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten dr férsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Arved Wedman Ordférande
Sanna Mareniusson Kassér

Asa Nilsson Styrelseledamot
Cecilia Vellby Styrelseledamot
Henrik Lehman Styrelseledamaot
Anna Schuberth Tannérus Suppleant
Liselotte Zetterlind Suppleant

VALBEREDNING
Anna Schuberth Tannérus.
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av ordftirande och kassér.

REVISORER

Erik Oberg
Marlin Johanssson

Revisor
Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma halls 2022-03-27. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokolifarda

sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL

Maining av kdllardérrar, Energideklaration

PLANERADE UNDERHALL

Spolning av badrumsstammar, Malning och kittning av fanster. Snygga till putsslipp pa sockeln mot

Norrtdljegatan.

Senast 2025: Stamrenovering badrum

AVTAL MED LEVERANTORER
Bredband och TV

Ekonomisk farvaltning

Lids- och nyckeltjinster
Avfallshantering

¥itre skitsel vintertid
Fastighetsldn och forsikring
Stamspolning

Elarbeten

VVS-tjsnster

Service av tvdttmaskin, tumlare och
torkanldggning

Webbtjdnster

Telenor

Nabo

Certego

Uppsala Vatten och Avfall AB
Upplands Fastighetsservice AB
Linsférsakringar

Recover

ELAK AB/IOTA Gruppen

Rasbo Ror AB

Upplands Tvatt & Eylservice
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOM!
Arsavgifterna har varit ofdrandrade for 2022. Styrelsen har beslutat om en héjning av avgifterna fér 2023,

OVRIGA UPPGIFTER
Gardsdag genomfbrdes av medlemmarna under maj minad 2022

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under dret var & och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar | freningen. Det
har under dret skett 4 dverlitelser,

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Mettoomsdttning 601 644 601 644 601 644 602 244
Resultat efter fin. poster 76271 77778 124 785 57 563
Soliditet, % 45 a4 42 39
Yttre fond 1023189 573 189 8923 189 873 189
Taxeringsvirde 21400000 16400000 16400000 16400000
Bostadsyta, kvm 984 984 984 884
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 582 582 582 582
Lin per kvm bostadsyta, kr 2 167 2228 2294 2 358
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,22 1,34 1,60 1,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital [/ totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av fdreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  dvriga poster  2022-12-31
Insatser 210425 - - 210425
Fond, yttre underhdll 8973 189 - 50000 1023 189
Balanserat resultat 526 569 77778 =50 000 554 347
Arets resultat 77778 -77 778 76271 76 271

Eget kapital 1787 961 1] 76 271 1864 233
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 554 347
Arets resultat 6271
Totalt E'.:l-ﬂ' Elﬂ

Styrelsen fareslar att medlen disponeras enligt

faljande
Reservering fond far yttre underhall 64 200
Balanseras i ny rékning 566418

630 618

Féreningens ekonomiska stillning | dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning /01 644 601 644
Rbrelseintdkter 3064 -5
Summa rirelseintikter B0g TO8 201 641
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-8 378 b4 =367 769
Civriga externa kostnader 7 -31 682 -32 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -03 732 <93 732
Summa rdrelsekostnader 504 078 =493 991
RORELSERESULTAT 100 630 107 650
FINAMSIELLA POSTER
Rinteintakter och liknande resultatposter 2121 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -26 480 -29 873
Summa finansiella poster -24 359 -29 873
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 76 271 ITTr8
ARETS RESULTAT 76 271 77778
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Evggna#_nm mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Eortfristiga fordringar
Kund- ach avgiftsfordringar
Owriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Mot 2022-12-31 2021-12-31
4-10 2 684 529 _l‘_?T_B i.:El
7 624 529 2778 261

2 684 529 2778 261

4 350 (]

11 4 652 4 647
12 39 303 37274
A48 305 413921

1393891 1 280 296

1393 891 1280 296

1442 196 1322217

4 126 725 4100 478
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Balansrakning

ﬂrsrednvlsning 2022

Mot 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 210425 210425
Fomd far yttre underhall 1023 189 873 189
Summa bundet eget kapital 1233614 1183614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 554 347 o226 569
-E.rgts resultat 76 271 77778
Summa fritt egat kapital 630 618 604 347
SUMMA EGET KAPITAL 1864 233 1787 961
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1007 500 2 080 250
Summa langfristiga skulder 1007 500 2 080 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1122750 112 500
Leverantdrsskulder EFR-T.1 36 557
Skatteskulder 1728 1338
Upplupna kostnader och férutbetalda Intdkter 14 92 968 o 81 E_?_I
Summa kortfristiga skulder 1254992 232 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4126 725 4 100478
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2022-01-01 - 2021-01-D1 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid &rets bérjan 1280 296 1163 775
Resultat efter finansiella poster 76271 77778
Justering av poster som inte ingar i kassaflGdet
Utrangering anldggningstillgdng 1] o
Arets avskrivningar 93 732 93 732
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar . —— a B
Kassafldde frin IGpande verksamhet 170 003 171510
Kassafldde fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kertfristiga fordringar -6 384 3 686
Okning {+), minskning () kortfristiga skulder s 9975 6326
Kassafldde efter farindringar i rérelsekapital 173 595 181521
Investeringar
Finansiella placeringar 0 1]
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhat
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning [+), av langfristiga fordringar 0 0
%I‘I_il‘lg_ﬂl minskning (-), av langfristiga skulder - -60 000 -65 000
Kassafiide frdn finansieringsverksamhaet -60 000 -65 000
ARETS KASSAFLODE 113 595 116521
LIKVIDA MEDEL VID AHETE SLUT 1393 891 1280 296
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Orion har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnéamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokférs | den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

Anldggningstillgngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd

bedéimd ekonomisk livsldngd av tillgAngen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Bygenad 1%
Fastighetsforbattringar 2-3,33 %

Markvirdet 3r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgingen pd
balansdagen har ett iagre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det I3gre vardet.

Omséattningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter Individuell privning berknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond f&r yttre underhall ingdr | styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring frin balanserat resultat till fond far yitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pd ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 20m
Hyresintdkter, p-platser 28 800 28 BOO
Arsavgifter, bostider 572 B44 572844
Criga intidkter 3064 -3

Summa e04 708 601 641
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning u{;h service
Sndskottning

Tradgdrdsarbete

Ovrigt .

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Tv_iittstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fas;t'lghetsel

Fjarrvdrme

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband '
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

H[E}LD_URIEAEHTEHNH KOSTMADER
Arvade ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
3 625
19 622

32 590
35827

2022
29029
£ 140
31169

2022
18 375
170871
17994
42 442
249 682

23 760
19998
18 228
61 986

2022
24572
678

6 432
31682

2022
26 468
.-
26 480

2021

12 240
3023

15 263

2021
41849

41 849

2021

17926
181 699
11 680
39127
250 432

2021
23 760
18 957
17 508
60 225

2021

24 D68
280
8143
32490

2021
29 873

29873
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Litgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto.
Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
4 164 415 4 164 415
4164 415 4 164 415
-1 386 154 -1292 422
93732 93732
-1479 886 -1386 154
2684529 2 778 261
9 600 000 7 800 000
11 800 000 8 600 000
21 400 000 16 400 000
2022-12-31 2021-12-31
151 938 151938
151 938 151 938
-151 938 -151938
-151 938 -151 938
o 0
2022-12-31 2021-12-31
4552 il
4652 4647
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsdkringspremier

Farvaltning

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Lansfarsakringar Hypotek

Linsférsakringar Hypotek

Lansfarsakringar Hypotek

Summa

Varav kortfristig del

Kortfristig del som avser amortering inom 12 manader

Villkorsandringsdag

2023-06-30
2023-03-31
2024-09-30

Arsredovisning 2022

2022-12-31
3 960
21288
6490
3543
4022
39303

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2021-12-31
3960

19 998
6143

3 366
3807
37274

Skuld

1,23% 1046 750 .1 073 250

3,59 %

&0 000

1,16% 1033500 1059500
2132750 2192750

1125250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nidsta rikenskapsar,
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid farfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fijarrvarme

Foruthatalda avgifter/hyror

Utgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

2022-12-31
1875

25 680

52 617
3071
9725

92 968

2022-12-31

2783000

Summa

2783 000

2021-12-31
1880

26 707
50137
3148

0

81872

2021-12-31
< 783000
2 783 000
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Revisionsberittelse

Jag har genomfart en revision av styrelsens fénvaltning av bostadsrattsforeningen Orion under
rakenskapsiret 2022,

Det dr styrelsen som har ansvaret or att rikenskapshandlingarna och farvaltningen och fér att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av drsredovisningen. Mitt ansvar 3r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Min revision har bestdtt i att granska rsredovisningen, bokfSringen och underliggande dokument till
styrelsens férvalining. Jag har

s granskat arsredovisningens alla delar, | synnerhet de av drsredovisningens delar som berar
den ekcnomiska farnvaltningen,

#  glort stickprovsavstamningar av vissa av de i drsredovisningen redovisade belopp gentemot
verifikationer | NABO-systemet, samt

s granskat samtliga styrelsens matesprotokoll.

Pa basis av denna revision beddmer jag att

e styrelsen har farvaltat fareningen val och | enlighet med ridande lagstiftning,

s fareningens ekonomi ir mycket god, sofiditeten dr hog och likviditeten &r mycket hiog, och de
har bada fdrstdrkis yitedigare under rdkenskapsaret, samt att

s det kan ha smugit sig in ett eventuellt skrivfel | fdrvaltningsberattelsen. 1
farvaltningsberittelsen star det att fareningen besitter 12 stycken bostadsritter. Min
uppfattning &r att féreningen besitter 11 stycken bostadsratter. Jag uppmanar darfar
arsmdtet att fortydliga vad som galler, och att infdra en eventuell rittelse darefter.

Jag tillstryker att foreningen faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet fir rakenskapsaret,

Uppsala, 20 Mars 2023

Erik Gberg, av drsmétet 2022 vald revisor for bostadsrattsfareningen Orion




