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Valkommen till arsredovisningen for Brf Orion

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-04-10.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Falhagen 18:7 - -

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 984 kvm.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Arved Wedman Ordférande
Sanna Mareniusson Kassor

Henrik Lehman Styrelseledamot
Asa Nilsson Styrelseledamot
Adam Meyner Styrelseledamot
Cecilia Vellby Styrelseledamot
Emilia Wittfooth Suppleant

Liselotte Zetterlind Suppleant

Valberedning

Linus Wittfooth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av Sanna Mareniusson och Arved Wedman.

Revisorer

Maria Rahm Yhr Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-04-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhall

2023 o

2022 o

2021 e

2020 e

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2013 e

2012 e

2010 e

2009 e

Reparation av trappbelysning i 7B
Spolning av samtliga avloppsstammar

Ommalning av basturummet

Energideklaration

Obligatorisk ventilationskontroll

Radonmatning
Rensning av hdngrannor

Brandskyddsoversyn. Nya skumsldckare: 2 st, kolsyreslackare: 1st

Sotning av 0ppna spisar i Igh 10 och 11 och brandbesiktning av rokkanaler

Ny utebelysning vid sophuset
Installation av eluttag pa garden
Installation av jordfelsbrytare utanfor bastun

Brytskydd pa kallar- och entrédérrar

Arsredovisning 2023

Rensning och spolning av vertikala avloppsstammar fran kok och badrum samt av den horisontella huvudstammen i

kallargolvet

Byte av radiatorventiler i samtliga lagenheter
Byte av kretskort i torktumlare
Skador i trapphusen lagade med puts

Atgard av trasig varmvattenventil i killare

Reparation av vattenkastare pa husets baksida
Reparation av trappbelysning i 7B

Nytt vattenlas i kallaren for kallvatten.

Spolning av samtliga koksstammar
Ommalning av tak i tvdttstugan pga vattenskada
Elarmatur i trapphus A lagas

Automatsakringar for trapphusbelysning byts ut

Kantsattning med sten vid parkeringen

Brf Orions del av gardshuset malas om
Stamrenovering av badrum i 3 lagenheter trapphus B pga vattenskada
Tak-, fonster- och fasadrenovering.

Ommalning av taket i tvattstuga och torkrum.

Ny takarmatur i tvattstugan.

Radonmatning
Installation av nya elplintar

Nytt bastuaggregat
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2008 ® Nyalas

Installation av bredband

2007 o Ny tvattmaskin

2006 ® Ny tvattmaskin.

Reparation av kodbox och tvattmaskin

2005 @ Reparation av motorvdarmare
OVK-besiktning i samtliga lagenheter

Ommalning av taken i bagge kallarnedgangar

2004 e Ny torktumlare

2003 e Rensning av ventilationskanal

Reparation av laskistor i balkongddrrarna

2002 e Nytt torkaggregat i torkrum
Ny tvattmaskin

2001 e Nytt expansionskarliundercentralen

Installation av kodI3s i bagge tva portar

1999 e Dranering

Nytt smidesrdacke samt reparation av staket pa garden

Bastu med WC i kdllare

Renovering av kallarvaggar

1998 e Fonsterrenovering

1997 e Byte av avloppsstammar och vattenledningar i kok

Planerade underhall

2024 e Stamrenovering av badrum

Malning och kittning av fonster

Avtal med leverantorer

Bredband, TV och IP-telefoni

Ekonomisk forvaltning

Las- och nyckeltjanster

Sophantering

Yttre skotsel vintertid

Stamspolning

Webbtjanster

VVS-tjanster

Elarbeten

Fastighetslan, banktjanster- och forsakring

Service av tvattmaskiner, torktumlare och torkanldaggning

Telenor

Nabo

Certego

Uppsala Vatten och Avfall AB
Upplands Fastighetsservice AB
Recover

one.com

Rasbo Ror AB

ELAK AB

Lansforsakringar Uppsala

Upplands Tvatt & kylservice
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5,19%.

Forandringar i avtal

Arsredovisning 2023

Foreningens avtal med Upplands fastighetsservice avseende yttre skotsel vintertid har upphort. Féreningen har tecknat ett nytt avtal

avseende den yttre skotseln vintertid med Veterankraft Uppsala.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 20 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och

avgaende medlemmar var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 631 404 601 644 601 644 601 644
Resultat efter fin. poster 113182 76 271 77778 124785
Soliditet (%) 47 45 44 42
Yttre fond 1087389 1023189 973 189 923 189
Taxeringsvdrde 21 400 000 21 400 000 16 400 000 16 400 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 612 582 582 582
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 95,4 94,7 95,2 95,2
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 2101 2167 2228 2294
Skuldsattning per kvm 2101 2167 2228 2294
Sparande per kvm 210 173 174 222
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 18 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 193 174 185 163
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 43 40 37
Energikostnad per kvm 262 235 243 221
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,14 1,22 1,34 1,60
Rantekanslighet 3,43 3,72 3,83 3,94

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 210425 - - 210425
Fond, yttre underhall 1023189 - 64 200 1087 389
Balanserat resultat 554 347 76 271 -64 200 566 418
Arets resultat 76 271 -76 271 113182 113 182
Eget kapital 1864 233 0 113 182 1977 415
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 566 418
Arets resultat 113 182
Totalt 679 600
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 64 200
Balanseras i ny rakning 615 400
679 600

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 631 404 601 644
Ovriga rérelseintakter -1 3064
Summa rorelseintdkter 631 403 604 708
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -366 910 -378 664
Ovriga externa kostnader 8 -40 259 -31682
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -93 732 -93732
Summa rorelsekostnader -500 900 -504 078
RORELSERESULTAT 130 502 100 630
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 27 553 2121
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -44 873 -26 480
Summa finansiella poster -17 320 -24 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 182 76 271
ARETS RESULTAT 113 182 76 271
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,11 2590797 2 684 529
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2590 797 2684529
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2590 797 2 684 529
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 4350
Ovriga fordringar 12 4736 4652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 42 546 39303
Summa kortfristiga fordringar 47 282 48 305
Kassa och bank

Kassa och bank 1534415 1393891
Summa kassa och bank 1534 415 1393 891
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1581697 1442 196
SUMMA TILLGANGAR 4172 494 4126 725
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210425 210425
Fond for yttre underhall 1087 389 1023189
Summa bundet eget kapital 1297 814 1233614
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 566 418 554347
Arets resultat 113 182 76 271
Summa fritt eget kapital 679 600 630 618
SUMMA EGET KAPITAL 1977 415 1864 233
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 0 1007 500
Summa langfristiga skulder 0 1007 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 067 750 1122750
Leverantodrsskulder 30777 37 546
Skatteskulder 2 455 1728
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 94 097 92 968
Summa kortfristiga skulder 2195079 1254992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4172 494 4126 725
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1393891 1280296
Resultat efter finansiella poster 113 182 76 271
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 93732 93732
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 206 914 170003
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1023 -6 384
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2413 9975
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 205524 173 595
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -65 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -65 000 -60 000
ARETS KASSAFLODE 140 524 113 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1534415 1393891
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Orion har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad
Fastighetsforbattringar

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

1%
2-3,33%

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter, bostader 602 604 572 844
Hyresintakter, p-platser 28 800 28 800
Summa 631404 601 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter =il 3064
Summa -1 3064
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Besiktning och service 0 3625
Tradgardsarbete 3838 0
Snoskottning -486 19622
Ovrigt 0 12 580
Summa 3352 35 827
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 438 29029
Tvattstuga 0 2 140
Trapphus/port/entr 2 396 0
VA 16 075 0
Vérme 4181 0
Summa 23090 31169
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 24 738 18 375
Uppvarmning 190 293 170871
Vatten 42544 42442
Sophamtning 18 777 17 994
Summa 276 352 249 682
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21288 19998
Bredband 23760 23760
Fastighetsskatt 19 068 18 228
Summa 64 116 61 986
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 6990 678
Ovriga férvaltningskostnader 7 309 6432
Ekonomisk férvaltning 25960 24 572
Summa 40 259 31682
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 44 868 26 468
Ovriga rantekostnader 5 12
Summa 44 873 26 480
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4164 415 4164 415
Utgdende ackumulerat anskaffningsviarde 4164 415 4164 415
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 479 886 -1386 154
Arets avskrivning -93732 -93732
Utgaende ackumulerad avskrivning -1573 618 -1479 886
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2590 797 2 684 529
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 11 800 000 11 800 000
Summa 21 400 000 21 400 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 151938 151938
Utgaende anskaffningsvarde 151 938 151 938
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -151 938 -151 938
Utgaende avskrivning -151 938 -151 938
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4736 4 652
Summa 4736 4652
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4122 4022
Forsakringspremier 23125 21288
Vatten 4597 3543
Bredband 3960 3960
Forvaltning 6742 6 490
Summa 42 546 39303
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2024-03-31 4,89 % 1020 250 1046 750
Lansforsakringar Hypotek 2024-03-31 5,04 % 40 000 52 500
Lansforsakringar Hypotek 2024-09-30 1,16 % 1007 500 1033500
Summa 2067 750 2132750
Varav kortfristig del 2 067 750 1125250

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 765 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 9725
El 2 640 1875
Uppvarmning 29 015 25680
Utgiftsrantor 6 105 3071
Forutbetalda avgifter/hyror 56 337 52617
Summa 94 097 92 968
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 783 000 2 783 000
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NOT 17, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgiften med 7,4 % fran och med 2024-01-01.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Jag har genomfort en revision av styrelsens forvaltning av bostadsrittsféreningen Orion
under rakenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Min revision har bestatt i att granska arsredovisningen, bokforingen och underliggande
dokument till styrelsens forvaltning. Jag har

o Granskat drsredovisningens alla delar, i synnerhet de av arsredovisningens delar
som berér den ekonomiska forvaltningen,

o gjort stickprovsavstdmningar av vissa av de i drsredovisningens redovisade
belopp, gentemot verifikationer i NABO-systemet, samt

e Granskat styrelsens métesprotokoll.

Pa basis av denna revision bedomer jag att

o styrelsen har forvaltat foreningen val och i enlighet med radande lagstiftning,
e foreningens ekonomi 4r mycket god, soliditeten &r hog och likviditeten mycket
hog.

Jag tillstyrker att féreningen faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Uppsala, 1 mars 2024

Maria Rahm Yhr, av arsmétet 2023 vald revisor for bostadsrittsforeningen Orion



