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Årsredovisning 2023
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Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Föreningen registrerades 1999-04-10.

Föreningen har si� säte i Uppsala.

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.

Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:

Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun

Fålhagen 18:7 - -

Föreningen har 12 bostadsrä�er om totalt 984 kvm.

Fas�gheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Uppsala.

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Arved Wedman Ordförande

Sanna Mareniusson Kassör

Henrik Lehman Styrelseledamot

Åsa Nilsson Styrelseledamot

Adam Meyner Styrelseledamot

Cecilia Vellby Styrelseledamot

Emilia Wi�ooth Suppleant

Liselo�e Ze�erlind Suppleant

Linus Wi�ooth

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i förening av Sanna Mareniusson och Arved Wedman.

Maria Rahm Yhr Revisor
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Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-04-02.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 11 protokollförda sammanträden.
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Repara�on av trappbelysning i 7B

Spolning av samtliga avloppsstammar

Ommålning av basturummet

Energideklara�on

Obligatorisk ven�la�onskontroll

Radonmätning

Rensning av hängrännor

Brandskyddsöversyn. Nya skumsläckare: 2 st, kolsyresläckare: 1st

Sotning av öppna spisar i lgh 10 och 11 och brandbesiktning av rökkanaler

Ny utebelysning vid sophuset

Installa�on av elu�ag på gården

Installa�on av jordfelsbrytare utanför bastun

Brytskydd på källar- och entrédörrar

Rensning och spolning av ver�kala avloppsstammar från kök och badrum samt av den horisontella huvudstammen i
källargolvet

Byte av radiatorven�ler i samtliga lägenheter

Byte av kretskort i torktumlare

Skador i trapphusen lagade med puts

Åtgärd av trasig varmva�enven�l i källare

Repara�on av va�enkastare på husets baksida

Repara�on av trappbelysning i 7B

Ny� va�enlås i källaren för kallva�en.

Spolning av samtliga köksstammar

Ommålning av tak i tvä�stugan pga va�enskada

Elarmatur i trapphus A lagas

Automatsäkringar för trapphusbelysning byts ut

Kantsä�ning med sten vid parkeringen

Brf Orions del av gårdshuset målas om

Stamrenovering av badrum i 3 lägenheter trapphus B pga va�enskada

Tak-, fönster- och fasadrenovering.

Ommålning av taket i tvä�stuga och torkrum.

Ny takarmatur i tvä�stugan.

Radonmätning

Installa�on av nya elplintar

Ny� bastuaggregat

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2013

2012

2010

2009
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Nya lås

Installa�on av bredband

Ny tvä�maskin

Ny tvä�maskin.

Repara�on av kodbox och tvä�maskin

Repara�on av motorvärmare

OVK-besiktning i samtliga lägenheter

Ommålning av taken i bägge källarnedgångar

Ny torktumlare

Rensning av ven�la�onskanal

Repara�on av låskistor i balkongdörrarna

Ny� torkaggregat i torkrum

Ny tvä�maskin

Ny� expansionskärl i undercentralen

Installa�on av kodlås i bägge två portar

Dränering

Ny� smidesräcke samt repara�on av staket på gården

Bastu med WC i källare

Renovering av källarväggar

Fönsterrenovering

Byte av avloppsstammar och va�enledningar i kök

Stamrenovering av badrum

Målning och ki�ning av fönster

Bredband, TV och IP-telefoni Telenor

Ekonomisk förvaltning Nabo

Lås- och nyckeltjänster Certego

Sophantering Uppsala Va�en och Avfall AB

Y�re skötsel vinter�d Upplands Fas�ghetsservice AB

Stamspolning Recover

Webbtjänster one.com

VVS-tjänster Rasbo Rör AB

Elarbeten ELAK AB

Fas�ghetslån, banktjänster- och försäkring Länsförsäkringar Uppsala

Service av tvä�maskiner, torktumlare och torkanläggning Upplands Tvä� & kylservice

2008

2007

2006

2005

2004

2003

2002

2001

1999

1998

1997

2024
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Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-01-01 med 5,19%.

Föreningens avtal med Upplands fas�ghetsservice avseende y�re skötsel vinter�d har upphört. Föreningen har tecknat e� ny� avtal
avseende den y�re skötseln vinter�d med Veterankra� Uppsala.

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 20 st. Tillkommande medlemmar under året var 2 och
avgående medlemmar var 2. Det har under året ske� 1 överlåtelse.

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020

Ne�oomsä�ning 631 404 601 644 601 644 601 644

Resultat e�er �n. poster 113 182 76 271 77 778 124 785

Soliditet (%) 47 45 44 42

Y�re fond 1 087 389 1 023 189 973 189 923 189

Taxeringsvärde 21 400 000 21 400 000 16 400 000 16 400 000

Årsavgi� per kvm upplåten med bostadsrä� 612 582 582 582

Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 95,4 94,7 95,2 95,2

Skuldsä�ning per kvm upplåten med bostadsrä� 2 101 2 167 2 228 2 294

Skuldsä�ning per kvm 2 101 2 167 2 228 2 294

Sparande per kvm 210 173 174 222

Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 18 21

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 193 174 185 163

Va�enkostnad per kvm totalyta, kr 43 43 40 37

Energikostnad per kvm 262 235 243 221

Genomsni�lig skuldränta (%) 2,14 1,22 1,34 1,60

Räntekänslighet 3,43 3,72 3,83 3,94

Soliditet (%) de�nieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande de�nieras som (årets resultat + avskrivningar + planerat underhåll) / totalyta

Energikostnad de�nieras som (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta

Räntekänslighet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar
med 1 procentenhet
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2022-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 210 425 - - 210 425

Fond, y�re underhåll 1 023 189 - 64 200 1 087 389

Balanserat resultat 554 347 76 271 -64 200 566 418

Årets resultat 76 271 -76 271 113 182 113 182

Eget kapital 1 864 233 0 113 182 1 977 415

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 566 418

Årets resultat 113 182

Totalt 679 600

Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för y�re underhåll 64 200

Balanseras i ny räkning 615 400

679 600

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter

Ne�oomsä�ning 2 631 404 601 644

Övriga rörelseintäkter 3 -1 3 064

Summa rörelseintäkter 631 403 604 708

Rörelsekostnader

Dri�skostnader 4, 5, 6, 7 -366 910 -378 664

Övriga externa kostnader 8 -40 259 -31 682

Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -93 732 -93 732

Summa rörelsekostnader -500 900 -504 078

RÖRELSERESULTAT 130 502 100 630

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 27 553 2 121

Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -44 873 -26 480

Summa �nansiella poster -17 320 -24 359

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 182 76 271

ÅRETS RESULTAT 113 182 76 271



Brf Orion
717600-0375

Årsredovisning 2023

Sida 9 av 17

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnings�llgångar

Byggnad och mark 10, 11 2 590 797 2 684 529

Maskiner och inventarier 11 0 0

Summa materiella anläggnings�llgångar 2 590 797 2 684 529

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 2 590 797 2 684 529

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kor�ris�ga fordringar

Kund- och avgi�sfordringar 0 4 350

Övriga fordringar 12 4 736 4 652

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 42 546 39 303

Summa kor�ris�ga fordringar 47 282 48 305

Kassa och bank

Kassa och bank 1 534 415 1 393 891

Summa kassa och bank 1 534 415 1 393 891

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 581 697 1 442 196

SUMMA TILLGÅNGAR 4 172 494 4 126 725
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210 425 210 425

Fond för y�re underhåll 1 087 389 1 023 189

Summa bundet eget kapital 1 297 814 1 233 614

Fri� eget kapital

Balanserat resultat 566 418 554 347

Årets resultat 113 182 76 271

Summa fri� eget kapital 679 600 630 618

SUMMA EGET KAPITAL 1 977 415 1 864 233

Långfris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 14 0 1 007 500

Summa långfris�ga skulder 0 1 007 500

Kor�ris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 2 067 750 1 122 750

Leverantörsskulder 30 777 37 546

Ska�eskulder 2 455 1 728

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 94 097 92 968

Summa kor�ris�ga skulder 2 195 079 1 254 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 172 494 4 126 725
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Likvida medel vid årets början 1 393 891 1 280 296

Resultat e�er �nansiella poster 113 182 76 271

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet

Utrangering anläggnings�llgång 0 0

Årets avskrivningar 93 732 93 732

Bokslutsdisposi�oner 0 0
Nedskrivningar 0 0

Kassa�öde från löpande verksamhet 206 914 170 003

Kassa�öde från förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar 1 023 -6 384

Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder -2 413 9 975

Kassa�öde e�er förändringar i rörelsekapital 205 524 173 595

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Årets investeringar 0 0

Kassa�öde från investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Ökning (-) minskning (+), av långfris�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minskning (-), av långfris�ga skulder -65 000 -60 000

Kassa�öde från �nansieringsverksamhet -65 000 -60 000

ÅRETS KASSAFLÖDE 140 524 113 595

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 534 415 1 393 891
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Årsredovisningen för Brf Orion har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2),
årsredovisning i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars årsredovisningar.

Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 1 %

Fas�ghetsförbä�ringar 2 - 3,33 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fas�ghetsavgi�en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi�en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med �llhörande tomtmark.

Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.

2023 2022

Årsavgi�er, bostäder 602 604 572 844
Hyresintäkter, p-platser 28 800 28 800

Summa 631 404 601 644

2023 2022

Övriga intäkter -1 3 064

Summa -1 3 064
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2023 2022

Besiktning och service 0 3 625
Trädgårdsarbete 3 838 0

Snösko�ning -486 19 622

Övrigt 0 12 580

Summa 3 352 35 827

2023 2022

Repara�oner 438 29 029

Tvä�stuga 0 2 140

Trapphus/port/entr 2 396 0

VA 16 075 0
Värme 4 181 0

Summa 23 090 31 169

2023 2022

Fas�ghetsel 24 738 18 375

Uppvärmning 190 293 170 871

Va�en 42 544 42 442

Sophämtning 18 777 17 994

Summa 276 352 249 682

2023 2022

Fas�ghetsförsäkringar 21 288 19 998

Bredband 23 760 23 760

Fas�ghetsska� 19 068 18 228

Summa 64 116 61 986

2023 2022

Förbrukningsmaterial 6 990 678
Övriga förvaltningskostnader 7 309 6 432

Ekonomisk förvaltning 25 960 24 572

Summa 40 259 31 682
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2023 2022

Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 44 868 26 468

Övriga räntekostnader 5 12

Summa 44 873 26 480

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde
Ingående 4 164 415 4 164 415

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 4 164 415 4 164 415

Ackumulerad avskrivning

Ingående -1 479 886 -1 386 154

Årets avskrivning -93 732 -93 732

Utgående ackumulerad avskrivning -1 573 618 -1 479 886

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 2 590 797 2 684 529

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 9 600 000 9 600 000

Taxeringsvärde mark 11 800 000 11 800 000

Summa 21 400 000 21 400 000

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 151 938 151 938

Utgående anska�ningsvärde 151 938 151 938

Ackumulerad avskrivning

Ingående -151 938 -151 938

Utgående avskrivning -151 938 -151 938

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 0 0
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2023-12-31 2022-12-31

Ska�ekonto 4 736 4 652

Summa 4 736 4 652

2023-12-31 2022-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 4 122 4 022
Försäkringspremier 23 125 21 288

Va�en 4 597 3 543

Bredband 3 960 3 960

Förvaltning 6 742 6 490

Summa 42 546 39 303

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

Länsförsäkringar Hypotek 2024-03-31 4,89 % 1 020 250 1 046 750

Länsförsäkringar Hypotek 2024-03-31 5,04 % 40 000 52 500

Länsförsäkringar Hypotek 2024-09-30 1,16 % 1 007 500 1 033 500

Summa 2 067 750 2 132 750
Varav kor�ris�g del 2 067 750 1 125 250

Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 1 765 250 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.

2023-12-31 2022-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 9 725

El 2 640 1 875

Uppvärmning 29 015 25 680

Utgi�sräntor 6 105 3 071

Förutbetalda avgi�er/hyror 56 337 52 617

Summa 94 097 92 968

2023-12-31 2022-12-31

Fas�ghetsinteckning 2 783 000 2 783 000
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Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgi�en med 7,4 % från och med 2024-01-01.






